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1.1 Raumkonzept Kanton Solothurn

Zur Umsetzung der Grundsatze werden angesichts der Vielfalt der

raumlichen Strukturen im Kanton Solothurn Handlungsrdume

gebildet. Diese erméglichen eine Perspektive, die Gemeinde- und

Bezirksgrenzen Uberwindet, den heute bestehenden Realitaten

Rechnung tragt, die angestrebte Raumordnung aufzeigt und den

Umgang mit kinftigen Veranderungen erleichtert. Es werden
folgende drei Handlungsraume unterschieden:

- Urbaner Raum

- Agglomerationsgepragter Raum

- Landlicher Raum

Mit knapp Uber 580 Einwohnern gehort Bolken zu den kleinen
Gemeinden des Kantons Solothurn.

Bolken liegt auf 496 m . M., 10 km &stlich des Kantonshauptortes
Solothurn. Das Dorf erstreckt sich auf einer Anhéhe westlich des
Onzberges, sidlich des Inkwilersees, im siidlichen Solothurner
Mittelland und grenzt an die Nachbargemeinden Aeschi, Etziken
und Subingen im Kanton Solothurn, sowie Inkwil und Niederénz im
Kanton Bern. Gemass kantonalem Richtplan vom Oktober 2018 ist
Bolken dem landlichen Raum zugeteilt. Der landliche Raum
zeichnet sich vor allem durch seine naturraumliche Vielfalt,
Eigenart seiner Landschaften aus.
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Diese sind mdglichst zu erhalten. Die Siedlungsentwicklung als
Wohn- und Arbeitsraum erfolgt gemassigt und ordnet sich in die
Landschaft ein. Die Verkehrserschliessung ist auf tieferem Niveau
als in den Uubrigen R&aumen. Grundsatzlich gilt es, das
Grundangebot des 6ffentlichen Verkehrs zu erhalten. Die landliche
Umgebung mit dem Inkwilersee bietet eine Vielfalt von
Méglichkeiten fiir Freizeit und Erholung. Dabei ist ein
ausgewogenes  Verhaltnis  zwischen der land-  bzw.
forstwirtschaftlichen Nutzung, naturbelassenen Bereichen sowie
Freizeit- und Erholungsaktivitdten anzustreben. Freizeit- und
Erholungseinrichtungen sind auf wenige Gebiete an gut
erschlossener Lage zu konzentrieren. Da Bolken keine
Stitzpunktgemeinde im landlichen Raum ist, kommt der
Gemeinde bezliglich dem Wohnungs- und dem
Arbeitsplatzangebot sowie der Ausstattung fir ihr Umland
(Schulen, Gesundheit, Einkauf etc.) keine Ubergeordnete Rolle zu.
Es ist Aufgabe der Gemeinde, die Funktionsfahigkeit des
unmittelbarten 1andlichen Raums zu sichern, insbesondere in
Bezug auf Versorgungseinrichtungen zur Deckung des taglichen
Bedarfs, der lokalen Freizeiteinrichtungen sowie der

Infrastrukturen fiir altere Menschen.
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1.2 Kantonaler Richtplan
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2.1 Analyse

Definition der Ziele, Erarbeiten raumliches Leitbild

Das raumliche Leitbild definiert die lang-, mittel- und kurzfristigen
Entwicklungsziele der Gemeinde. Die verschiedenen Quartiere
werden entsprechend ihrer Eignung praziseren Entwicklungszielen
zugeordnet.

Diese Ziele koénnen qualitativer und respektive oder auch
quantitativer Natur sein. Das beinhaltet zum Beispiel ein Festlegen
einer angestrebten Raumnutzerdichte in Bezug auf Arbeitsplatze
oder Einwohner oder den Erhalt eines historischen Ortskerns oder
das Sicherstellen von Aussenraumflachen.

Die Ziele der einzelnen Gebiete sind immer auf die quantitativen
und die qualitativen Ziele des raumlichen Leitbild abzustimmen.

Im Leitbild werden mittels Leitsatzen die Entwicklung in den
nachsten 15-20 Jahren definiert und die Nutzung von Grund und
Boden festgehalten.

Das Leitbild bildet eine wichtige Grundlage fiir die Ortsplanung der
Gemeinde und ist als behdérdenverbindliches Instrument bei der
Erarbeitung der Nutzungsplanung zu verstehen.
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Potentiale ermitteln

Bei der Analyse des Siedlungsgebietes geht es um das Ermitteln
von Potentialen und Defiziten.

Im Vordergrund steht dabei das ,Lesen und Verstehen* der
Siedlungsstruktur.

Im erarbeiteten Leitbild wird die Ist-Situation in den
Ubergeordneten Bereichen wie Bevodlkerung, Wohnraum und
Ortsentwicklung, Wirtschaft und Standort, Verkehr und
Infrastruktur, Landschaft, Landwirtschaft, Freizeit und Erholung,
und die regionale Zusammenarbeit analytisch untersucht. Dabei
soll diese Betrachtung Starken, aber auch Schwéachen bezuglich
der raumplanerischen Qualitdten und als Konsequenz den
Handlungsbedarf aufzeigen.

Dabei sind im Grundsatz zwei Analysenansatze zu unterscheiden:

- Qualitative Analyse
- Quantitative Analyse

Qualitative Analyse

Die qualitative Analyse setzt sich mit der ortsbaulichen Identitat
auseinander.

Der aktuelle bauliche Bestand und die charakteristische
bestehende Quartierstruktur wird erfasst und in Bezug auf die
raumlichen Qualitdten und Defizite analysiert und eingeordnet.
Sowohl Kompaktheit, architektonische Qualitat, Einheit, wie
auch Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen und privaten Raum sind
zu Uberprifen.

Die Vernetzung des Quartiers in sich und aber auch in Bezug zu
den angrenzenden Ortsteilen ist im Verbund mit der Gemeinde
ganzheitlich zu betrachten. So koénnen Durchlassigkeit
bezlglich Mobilitdt und Vernetzung im Sinne der sozialen
Begegnung aufgezeigt werden.

Bei der qualitativen Analyse im landlichen Raum ist vor allem
die Frage nach den Siedlungsrandern, die gewachsene
Dorfkernstruktur oder die Identitatsfrage zu prifen.

Quantitative Analyse

Statistische Daten weisen auf Starken und Defizite der
Siedlungsstrukturen hin (Bevdlkerungsprognosen,
Mindestdichten, Ausbaugrad, Gebaudealter)

Dazu stellt der Kanton hilfreiche Informationen unter

www.arp.so/Nutzungsplanung/Ortsplanung technische
Grundlagen zur Verfiigung.

Typologie

Zuordnung von Gebauden zu
Gruppen, die sich nach ihrer
Architektur oder Nutzung

unterscheiden
AN
Di tleist
D, AT TR N
N
Statistische Werte

Diese unterstlitzen die Argumentation bei der Evaluation hinsichtlich
Strategierichtungen, beim Erarbeiten des rdumlichen Leitbildes und
sind wichtige Hinweise fiir die Entscheidungsfindung in der
Nutzungsplanung.

Nutzung

Zuordnung von
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Aktivitaten im betreffenden
Quartier
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2.2 Strategieentwicklung

Die Strategie hat sich von den getroffenen Entwicklungszielen
abzuleiten. In Abhangigket mit der vorhandenen Bebauungstruktur
und den ihr zugeordneten statistischen Werten ist vom sorgfaltigen
Umgang bis zur radikalen Neubebauung alles méglich.

Es stehen fiinf Strategieansatze im Vordergrund:

- Erhalten @%
&
- Erneuern ®) W

- Weiterentwickeln @ @

- Umstrukturieren

- Neuentwickeln @) @i%j

@

Erhalten

Erneuern

Weiterentwickeln

Umstrukturieren

Neuentwickeln
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3.1 Historische Entwicklung

Das Gemeindegebiet von Bolken war schon sehr frih bewohnt,
was durch Siedlungsspuren aus dem Neolithikum auf der Insel im
Inkwilersee nachgewiesen werden konnte.

Die erste urkundliche Erwahnung des Ortes erfolgte erst 1429
unter dem Namen Bollikon. Spéater erschienen die Bezeichnungen
Bollikofen (1465), Bolliken (1469) und Bolckhen (1584). Der
Ortsname geht auf den althochdeutschen Personennamen Bollo
zurtick. Mit der Namensendung -ken (eigentlich ein Zusammenzug
von -igkofen) bedeutet er so viel wie bei den Héfen der Leute des
Bollo, wobei so genannte Aussiedlerhéfe gemeint sind.

Im Mittelalter unterstand Bolken der Herrschaft Aeschi. Diese
gelangte 1466 an Solothurn und wurde der Vogtei Kriegstetten
zugeteilt.

Nach dem Zusammenbruch des Ancien Régime (1798) gehorte
Bolken wahrend der Helvetik zum Distrikt Biberist und ab 1803
zum Bezirk Kriegstetten, der 1988 offiziell in Bezirk Wasseramt
umbenannt wurde.

Bolken besitzt keine eigene Kirche; es gehort seit 1684 zur Pfarrei
Aeschi.
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3.2 Strassenklassierung

Bolken entwickelte sich vorerst entlang der heutigen Dorfstrasse.
Noch um 1850 finden sich in Bolken fast ausschliesslich nur
landwirtschaftlich gepragte Bauten in einer Bautiefe ost- und
westseitig entlang der heutigen Dorfstrasse.

Erst allmahlich entwickelte sich das Siedlungsgebiet in dstlicher
Richtung entlang der heutigen Schulhausstrasse. Um 1900 sind
an dieser in Ostwestrichtung verlaufenden Strasse die ersten
,dorfartig“ angeordneten Siedlungsstrukturen zu erkennen.

Mit dem Bau der Aschistrasse ab ca. Mitte des 20 Jahrhunderts
verliert die Dorfstrasse in seiner Funktion als Verbindungsstrasse
nach Aschi an Bedeutung.

In der Folge entstehen entlang der Aschistrasse analog zur
Dorfstrasse weitere landwirtschaftlich gepragte Bauten.

Zwischen der Dorf- und der Aschistrasse siedeln sich mit den
entsprechenden in Ostwestrichtung verlaufenden Quartierstrassen
allmahlich kleinere Wohnbauten an, welche noch heute das
Dorfbild von Bolken wesentlich mitpragen.

Historische Bedeutung

— bis 1900
— ~1900
ab 1900

Strassentyp

Kantonstrasse
Sammelstrasse

Erschliessungsstrasse
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4.1 Quartiereinteilung

Bolken wird nach den Kriterien Topografie, Bebauungsstruktur,
Erschliessung, Lage, Nutzung, historische Entwicklung und auch
bezlglich der Flurnamen in 8 Quartiere eingeteilt.

Die Einteilung basiert auf der funktional und formal logischen
Wahrnehmung des aussenstehenden Betrachters, versucht aber
die historisch gewachsene Entwicklung und mit ihr die
identitatsstiftende Wahrnehmung des Bewohners zu
berticksichtigen.

Ziel der Quartieranalyse ist es, die Potenziale, Defizite der
einzelnen Quartiere im Kontext der Gemeinde Bolken zu ermitteln
und daraus eine mdgliche Entwicklungsstrategie abzuleiten.

08

02 Spycherstrasse

@ 05 Aspacker

@ 06 Unterdorf

@ 07 Niederfeld-Giinscheler
08 Seemoosmatt

08/2019 ssm architekten ag



a




* ‘w

4.2 Quartiere

01 Im Dorf

Qualitative Analyse

Der Dorfteil ,Dorf* erstreckt sich am westlichen
Siedlungsrand entlang der Dorfstrasse in nord-sud
Richtung nahezu auf die gesamte Lange des
Siedlungsgebietes von Bolken. Noch heute ist die
Dorfstrasse als historischer Ausgangspunkt fir die
Sidlungsentwicklung lesbar.

Die Bauten entlang der Dorf- und der Schulhausstrasse
weisen, gemessen an den Uubrigen Wohnquartieren
Bolkens, eine grosse Heterogenitdt auf. Schulhaus,
landwirtschaftlich gepragte Bauten, Gemeindehaus,
Einfamilienhduser und wenige Mehrfamilienhauser
zeichnen ein sehr divergentes Bild. Nicht zuletzt vor dem

Hintergrund der historischen Entwicklung von Bolken E;z;ﬁ:f}skit?t%r
kommt der Weiterentwicklung der Dorfstrasse und in

zweiter Prioritdt der Schulhausstrasse im Zuge der
aktuellen Ortsplanung eine hohe Bedeutung zu. Um die
Idee eines Dorfzentrums weiterentwickeln zu kénnen, ist
grosste Sorgfalt im Umgang mit dem offentlichen Raum
geboten. Die fiir die Kernzone geltenden Bestimmungen
im Zonenreglement sind in der Vergangenheit sehr
,grosszligig” interpretiert worden. Private, zur Strasse hin
eingezaunte Platze (Privattennisplatz!) verunmdglichen
ein nachhaltiges Entwickeln von Identitatspotentialen. Im
Zuge der Ortsplanung sollte ein erhdhtes Augenmerk auf
die Bauaktivitaten in diesem Gebiet gelegt werden.

AT B ASy
N

Identifikationspotenzial
Dorfstrasse starkern

Typologie

Nutzung

Bevolkerungs-
dichte
Gebéaude-
alter

Bauland-
reserve
Immisionen
Verdichtungs-
potenzial

Fazit/Empfehlung Strategie

Das Dorfzentrum im Bereich des alten Schulhaus, der
Gemeindeverwaltung und des Restaurant Seerose soll
gestarkt und in erster Prioritat als solches lesbar gemacht
werden. Gestaltungsplanpflicht, Qualitatsverfahren,
Planungszonen gewéhren eine Planungskontinuitat in der
Phase der Ortsplanung. (Neuentwickeln) Die
Inwertsetzung des Aussen- und Strassenraums entlang
der Dorf- und der Schulhausstrasse ist wichtig.
(Weiterentwickeln) Obwohl Bolken keine geschiitzten,
schitzenswerten oder erhaltenswerten Bauten aufweist,
weisen Schulhaus und einige wenige Hauser entlang der
Dorf und Schulhausstrasse ein Identifikationspotential auf.
Eine  Zuteilung weniger Gebaude entlang der
Schulhausstrasse von der W1 und W2 in eine Kernzone
ist zu prifen. (Umstrukturieren) Die geltenden
Bestimmungen fiir die Kernzone sind im Zonenreglement

DORFZENTRUM
als PRIORITAT 1

KERNZONE

starkern
verdichten, lesbar machen

Anbindung zu

Dorfzentrum
férdern

anzupassen
Anbindung zu
Dorfzentrum
férdern
STRASSENRAUM A/
aktivieren
Treffpunkt, Identitat
REGELWERK
Uberprifen
Baulinien, Geschossigkeit, Dichte
Erhalten .
Erneuern ov Konzfept
. . Uberpriifen
Weiterentwickeln (Bus haltestelle)
Umstrukturieren

Neuentwickeln
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02 Spycherstrasse

Qualitative Analyse

Die Einfamilienhduser entlang der Spycherstrasse sind
mehrheitlich mit traditionellen Einfamilienhdusern bebaut
und weisen eine hohe Wohnumfeldqualitdt auf. Entlang
der Strasse finden sich keine unbebauten Parzellen.
Nordseitig fallt die relativ grosse Distanz der Bauten zur
Spycherstrasse auf, was dem parallel zur Strasse
verlaufenden, eingedolten ,Dagenmoosbachli“ geschuldet
sein dlrfte. Die zur Strasse hin mehrheitlich offen
gestalteten  Gartenanlagen unterstiitzen die hohe
Aufenthaltsqualitat im Strassenraum und bilden so eher
die Ausnahme unter den Wohnquartieren in Bolken,
welche sich oft typologisch vom Strassenraum abwenden. Bepﬂanzungskonzept
Die Bauten stehen zum Teil in einer fortgeschrittenen erarbeiten
Nutzungsdauer und miissen mittelfristig fiir einen neuen

Generationenzyklus erneuert werden.

Dienstleistung
Freizeit / Kultur

Typologie

Immisionen

dichte
Bauland-
reserve
Verdichtungs:
otenzial

Nutzung
Gebaude- G

Bevolkerungs-
alter

Fazit/Empfehlung Strategie it
Die Bauten sind im Bestand zu erneuern und auf die Bcehba;l?llj;enss,;,:ffair
aktuellen Wohnbedurfnisse auszurichten. Dabei soll der 9
Ausbaugrad  geméass  geltendem  Zonen-  und erhalten
Baureglement ausgeschopft werden. Der Aussenraum ist

fir die Wohnbevolkerung attraktiv zu gestalten. Die

Bauten sind allenfalls punktuell mit Ausbauten im

Dachgeschoss und punktuellen Anbauten zu ergéanzen.

(Erneuern)

Ubergang
PRIVAT/STRASSE

definieren

5

03 Biblismatt

Qualitative Analyse

Die Einfamilienhduser auf der Nordwestseite entlang der
Biblismattstrasse sind geméss einem im Jahre 2003
erstellten Gestaltungsplan erschlossen und weisen durch

Dienstleistung
Freizeit / Kultur

Typologie

ﬁfﬁ;ﬂéw
N

o
c
S
5
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z

iq‘)

°

S

k]

a

[}

(O]

ihre  Parzellenstruktur ~ und  Dichte eine  hohe 3 - Y

Wohnumfeldqualitdt auf. Zusammen mit den siidostseitig § N g S5s
situierten Wohnh&usern bilden diese ein homogenes ) N §2 2 sg
kleinstrukturiertes EFH Wohnquartier. Entlang der Strasse gé 2 § 2 g ]

finden sich keine unbebauten Parzellen. Entlang der
Aschistrasse ist dem Ubergang der privaten Raume hin
zum Strassenraum besondere Aufmerksamkeit zu
schenken. (Abgrabungen, Aufschittungen)

Terrainverlauf
respektieren

. . Aufenthaltsqualitét
Fazit/Empfehlung Strategie im Strassenraum optimieren

Die Typologie und Quartierstruktur soll erhalten bleiben.

Die Bestandesstruktur ist in gleicher Typologie und Dichte

zu erganzen. Der Ausbaugrad gemaéass geltendem

Baureglement ist auszuschopfen. Der Fokus liegt auf der

Inwertsetzung des Aussen-/Strassenraumes. (Erhalten) UmsvbrL:]kturieren
ohnzone
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04 Bielacker

Qualitative Analyse

Das Quartier in der W1 Zone verfiigt noch Gber unbebaute
Bauliicken unterschiedlicher Grésse und weist somit ein
hohes Verdichtungspotential auf. Einzelne Parzellen sind

Dienstleistung
Freizeit / Kultur

Typologie

Nutzung
Gebaude- Q

mit einem niedrigen Ausbaugrad Uberbaut und bieten 8 - o

ohne Grenzbereinigungen noch Platz fir zusatzliche § n g 5s
Bauten. Die Wohnumfeldqualitdt scheint mit Ausnahme ) _ 52 3 gg
entlang der Aeschistrasse hoch. Entlang der Aschistrasse gg 2 § % E ]

ist dem Ubergang der privaten R&ume hin zum
Strassenraum besondere Aufmerksamkeit zu schenken.
(Abgrabungen, Aufschittungen)

Terrainverlauf
respektieren
Fazit/Empfehlung Strategie

Eine Aufzonierung von einer W1 in eine W2 Zone scheint trukturi
sinnvoll und entspricht ~ dem vorherrschenden ugéi iuwotr:r?z%::n
Bebauungsmuster der Gemeinde. Der Aussenraum ist fir

die Wohnbevélkerung attraktiv zu gestalten.

(Umstrukturieren) Strassenraum

Gestaltungsbaulinien
festlegen

Aufzonierung
W1 > W2

05 Aspacker

Qualitative Analyse

Der Dorfteil Aspacker, teils in der Erhaltungszone, teils
ausserhalb der Bauzone, besteht aus einer kleineren
Ansammlung von landwirtschaftlich gepragten Bauten.

Dienstleistung
Freizeit / Kultur

2

PN

o o
< 8
s S
N <]
= o
E} >
z =
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°

S

©
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Entlang der Aschistrasse reihen sich in nur einer Bautiefe 8 Y

mehrere Gebadude unterschiedlichster Nutzungen auf. § N § El
Wohnhauser, Bauernhauser, Stallungen, Scheunen. =) _ 52 3 g g

Mehrere Parzellen sind mit einem niedrigen Ausbaugrad §§ 2 g’g E 2%

Uberbaut und bieten Platz fir zusatzlichen Wohnraum. In

diesem Bereich weisen der 0stliche und westliche

Siedlungsrand qualitative Defizite auf. £ Verkehrsregime
Die Bauten missen mittelfristig fiir einen neuen iberpriifen

Generationenzyklus erneuert werden. Die
Aufenthaltsqualitat im Strassenbereich ist gering.

Fazit/Empfehlung Strategie
Die Bauten sind im Bestand zu erneuern und auf die

aktuellen Wohnbediirfnisse auszurichten. Der Spezialzone 1

Aussenraum ist fiir die Wohnbevolkerung attraktiv zu Zonenreglement

gestalten. Die Bauten sind allenfalls punktuell mit anpassen \_/V
Ausbauten im Dachgeschoss und punktuellen Anbauten P

zu erganzen.
Das Zonenreglement ist hinsichtlich den Vorgaben
bezuglich Erhaltungszone zu (berpriifen > Spezialzone
(Erneuern)
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06 Unterdorf

Qualitative Analyse

Im Bereich der Bushaltestelle bilden 2 Wohn- und eine
verlassene Gewerbebaute auf der Nordseite der
Inkwilerstrasse  mit  den Gebauden auf  der
gegeniiberliegenden Strassenseite einen im Ansatz
erkennbaren dorflich gepragten Strassenraum mit einem
gewissen ldentifikationspotential.

Aufgrund ihrer Funktion als Verbindungsstrasse nach
Inkwil ist die Inkwilerstrasse eher als Umfahrungsstrasse
wahrnehmbar und die Aufenthaltsqualitat
dementsprechend gering. Mitten im Siedlungsgebiet findet
sich ein grosseres unbebautes Areal in der
Landwirtschaftszone.

Fazit/Empfehlung Strategie

Im Bereich der Bushaltestelle ist entlang der
Inkwilerstrasse eine Kernzone durchaus denkbar.

Die Maglichkeit, mit einer Mischzone
(Einkaufsmoglichkeiten, Tankstellenshop, Gewerbe,
Wohnen) besser auf die verkehrstechnisch bedingten
Rahmenbedingungen zu reagieren, soll Gberprift werden

(Umstrukturieren).
Das grosse unbebaute Areal inmitten der bebauten
Dorfstruktur weist ein erhebliches

Siedlungsntwicklungspotential auf, ist aber aufgrund von
wohl nicht primar raumplanerisch motivierten
Uberlegungen ein Areal in der heutigen
Landwirtschaftszone und somit bei den Uberlegungen im
Zuge der Entwicklung gegen Innen nicht erste Prioritat.
(Neuentwickeln).

Uber den Mattenweg erschliessen sich  einige
Wohnbauten, welche im Bestand zu erneuern und auf die
aktuellen Wohnbediirfnisse auszurichten sind (Erneuern).

dichte

Nutzung
Gebaude- @

Bevolkerungs-
alter

Terrainverlauf

Entwicklungspotenzial
Vision dichtere Bebauungsstruktur

Dienstleistung
Freizeit / Kultur

Typologie

Immisionen

b
j=2}
c -
E‘ﬂ
25
sd
28
S8
o0
28

Bauland-
reserve

Strassengestaltung
Verkehrsknotenpunkt

Identifikation!
neue Kernzone
verdichten,
Identitat starkern

respektieren ——/7

Erhalten
Erneuern
Weiterentwickeln
Umstrukturieren
Neuentwickeln
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07 Niederfeld-Giinscheler

Qualitative Analyse

Ruhiges sehr homogen bebautes Einfamilienhausquartier
am Ostrand der Siedlungsstruktur

Das Quartier wird im Siden tber den Glinschelerweg und
im Norden via Inkwilerstrasse Uber den Blumenweg
erschlossen. Die Aufenthaltsqualitat in den
Erschliessungsstrassen respektive Zugangswegen wird
vor allem durch die dem o&ffentlichen Raum mehrheitlich
abgewandten Grundrisstypologien der Einfamilienhduser
bestimmt. Thujahecken und Gartenzéune unterstiitzen die
klare Trennung von offentlichem und privatem Raum.
Aufgrund der mehrheitlich fir die Ebene konzipierten
Einfamilienhduser, welche vor allem im Quartierteil

Giinscheler die Neigung des Gelandes negieren, Er‘:ﬂz&'et.‘te/br%ﬂn%r
entstehen  abrupte  Niveauspriinge  (Abgrabungen,

Aufschittungen), welche die Trennung des privaten und
des offentlichen Strassenraum verstarken.

Typologie

Nutzung
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Obwohl Uber einen Gestaltungsplan Ubergeordnet § $ n 8 Ss

entwickelt, scheint die verkehrstechnische Erschliessung =9 2 s ¢ 2 g g

. . . . . . o5 =R =1

der beiden Quartiere unstrukturiert und unubersichtlich. gé 382 § 8 E 3%

Fazit/Empfehlung Strategie

Die Bauten sind im Bestand im Niederfeld zu erneuern
und auf die aktuellen Wohnbedurfnisse auszurichten.
Dabei soll der Ausbaugrad gemass geltendem Zonen- und
Baureglement ausgeschopft werden. Meist liegen nur
einzelne Baulicken vor. Der Aussenraum ist fir die
Wohnbevolkerung attraktiv zu gestalten. (Erneuern).

Im sudlichen Bereich (Glinscheler) ist das Quartier durch
sanfte Massnahmen baulich zu verdichten. Die
Aussenrdume bleiben privat — offentliche «Platze» sind
durch Umgestaltung im Strassenraum zu schaffen.
(Weiterentwickeln).

Erschliessungskonzept
Uberpriifen

Aufenthaltsqualitat

im Strassenraum optimieren

Aufenthaltsqualitat

im Strassenraum optimieren

Erhalten
Erneuern
Weiterentwickeln
Umstrukturieren
Neuentwickeln
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08 Seemoosmatt

Qualitative Analyse

Eine Aussensiedlung, im Norden der Bahnlinie. Wohn-
und landwirtschaftlich gepragte Bauten reihen sich entlang
der Seestrasse und des Moosmattweg auf.

Durch ihre Parzellenstruktur und Dichte weisen die
Gebaude eine hohe Wohnumfeldqualitat auf.

Der Inkwilersee und die fir die Freizeitnutzung
bereitgestellte Infrastruktur (Parkplatz) pragen ebenso das
Landschaftsbild oder den Landschaftscharakter wie die
Bauten entlang der der Seestrasse und Moosmattweg.

Fazit/Empfehlung Strategie

Die Siedlung befindet sich ausserhalb der Bauzone. Der
landwirtschaftliche Strukturwandel ist in der Strategie fir
das Seemoosmattquartier zu berlicksichtigen. Der Einfluss
der Freizeitnutzung um den Inkwilersee auf das
angrenzende  Quartier soll in  der  kinftigen

Dienstleistung
Freizeit / Kultur

Typologie

Nutzung
Gebaude- @

&

P g &
Nutzungsplanung beriicksichtigt werden. § n 8 Ss
Die Bauten sind im Bestand zu erneuern und auf die =9 58 3 st
. . . . 5 =R oo
aktuellen Wohnbeddrfnisse auszurichten. Der Fokus liegt gg 2 § 8 E 3%

auf der Inwertsetzung des Aussen- bzw. Strassenraumes.
Das Verkehrsregimes soll im Bereich des offentlichen
Parkplatzes Uberprift werden. (Erneuern).

Spezialzone 2

Zonenreglement
anpassen

FREIZEITNUTZUNG
berticksichtigen
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5.1 Fazit / Hotspots

Bei der Erarbeitung der Zustandsanalysen der im Vorfeld definierten
Quartiere soll der Blick im Speziellen auch auf einige
"Entwicklungsbrennpunkte" gelenkt werden. Es geht darum
aufzuzeigen, in welche Richtung sich ausgewahlte Gebiete unter
bestimmten Voraussetzungen in Zukunft entwickeln kdénnen. Die
Bearbeitung dieser Hot Spots soll vor Augen fiihren, wie die Rdume
durch die Nutzer besetzt werden kdnnten, ohne die gesetzlichen
Grundlagen, die spéter in der Nutzungsplanung definiert werden, in
die Betrachtung einzubeziehen.

Dorfzentrum:

Das Dorfzentrum als solches ist heute nicht erlebbar. Dieser Bereich
soll im Zuge der Ortsplanung fokussiert betrachtet werden.(1-4)
Bushaltestelle Inkwilerstrasse/Dorfeingang Aeschistrasse

Die Eingangssituation aus Nordwesten im Bereich der
Bushaltestelle und die Verzweigung Aeschi-Dorfstrasse sollen
entsprechend der Funktion als Eingangstor (Visitenkarte) in der OP
planerisch berlicksichtigt werden. (5)

Landwirtschaftsland im Siedlungsgebiet:

Im Zusammenhang mit dem neuen RPG muss der Umgang mit der
freien Flache im Niederfeld ausserhalb der Bauzone neu betrachtet
und die Vorgehensweise im Speziellen untersucht werden. (6)

Die Strategiekarte gibt eine Ubersicht {ber die in den
Quartieranalysen erarbeiteten Empfehlungen und den daraus
abgeleiteten Strategien.

Die Quartieranalyse hat orientierenden Charakter und ist nicht
behdrdenverbindlich. Sie dient als Leitfaden fir die anstehende
Nutzungsplanung oder als Hilfsmittel der Behoérden bei der
Beurteilung der Quartiervertraglichkeit bei geplanten
Bauvorhaben.

Die Gemeinde muss eine Umsetzungsagenda erstellen und diese
periodisch Uberprifen. Hilfreich dafir sind Objektblatter mit den
wichtigsten Eckdaten fir jedes Schllsselgebiet/Quartier. Darin
kénnen zum Beispiel Ansprechpersonen, Strategie, Ziele und
Entwicklungsschritte festgehalten werden. Durch das periodische
Aktualisieren behalt die Gemeinde die Ubersicht und kann
allfallige Kurskorrekturen anbringen, sollte die Entwicklung in eine
unerwiinschte Richtung gehen. Dabei ist es wichtig, insbesondere
die qualitativ gesetzten Ziele regelméssig zu prifen.

Die Ubergeordnete Beobachtung erfolgt durch den Kanton, zum
Beispiel Uber das Richtplancontrolling. Die quantitativen
Veranderungen (beispielsweise hohere Dichten, mehr Raumnutzer
pro Flache) werden sich mittelfristig auch in den Statistiken
niederschlagen.

08/2019
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5.2 Potentialkarte
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Einwohnergemeinde Bolken
Vertreten durch den Gemeinderat
Schulhausstrasse 13

4556 Bolken

Auftragnehmer

Raumplanung / Projektleitung

BSB + Partner AG, Ingenieure und Partner
Von Roll-Strasse 29

4702 Oensingen

Isabelle R66sli / Thomas Niggli

Architektur / Stadtebau

ssm architekten ag
Gibelinstrasse 2

4503 Solothurn

Theo Schnider / Petra Novakova
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